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วัสดุถมคุณภาพต่้าราคาถูกมาใช้ถมก็ได้ ในกรณีการถมบ่อเก่านี้การทรุดตัวในอนาคตจะมากหรือน้อยขึ้นอยู่กับ
ว่าวัสดุที่ใช้ถมเป็นวัสดุอะไร และมีการรอให้ทรุดตัวหรือไม่ บางโครงการอาจใช้ดินเหนียวหรือดินทรายตามปกติ 
บางโครงการใช้ดินที่เหลือจากโครงการที่ต้องเจาะเสาเข็มมากๆ ที่โชคร้ายคือบางโครงการใช้ขยะมาถม ผลที่
ตามมาถ้ามีการทรุดตัวมากก็จะคล้ายกับกรณีการเร่งถมดินแต่ที่อาจจะเพ่ิมเติมคือเรื่องน้้าท่วมขัง เพราะถ้าดิน
ที่น้ามาถมไม่ดีการทรุดตัวจะมากในบริเวณกลางพ้ืนที่ ท้าให้เกิดน้้าท่วมขัง (รูปที่ 17) 

 

รูปที่ 16 บ่อดิน 

 

รูปที่ 17 การทรุดตัวของพื้นที่รอบบ้านที่สร้างในพื้นที่บ่อเก่า (สุทธิศักดิ์, 2556) 

8. ปัจจัยภายนอกอ่ืนๆ ได้แก่ 

ก) การขุดดินของพ้ืนที่ข้างเคียง จะท้าให้อาคารที่ใช้เข็มสั้นมีโอกาสที่จะเสียหายได้ง่ายกว่า 
หรือเข็มที่เป็นเข็มต่ออาจจะเสียหายได้ 
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ข) การทรุดตัวเนื่องจากการสูบน้้าบาดาลท้าให้แผ่นดินทรุดตัว ปัจจุบันอัตราการทรุดตัว
ดังกล่าวลดลงไปมากแล้วในพ้ืนที่กรุงเทพฯ เนื่องจากมีการควบคุมการใช้น้้าบาดาล และปัจจัยนี้ไม่น่าจะส่งผล
ให้อาคารพิบัติลงมาได้ 

3. ข้อแนะน าในการเลอืกซื้อบ้าน  

1. ตรวจสอบว่ามีการเจาะส้ารวจดินหรือไม่ ราคาการเจาะส้ารวจดินต่อหลุมไม่เกิน 25,000 บาท 
เทียบไม่ได้กับความสูญเสียที่เกิดขึ้น 

2. ตรวจสอบว่าการตอกเสาเข็มเป็นไปตามผลการเจาะส้ารวจหรือไม่ ทั้งนี้คงต้องสอบถามทาง
วิศวกรของโครงการ 

3. ตรวจสอบว่ามีการท้าการทดลองตอกเสาเข็มก่อนที่จะตอกจริงก่อนหรือไม่ (Pilot pile)  

4. ถ้าพ้ืนที่เป็นบ่อน้้าหรือบ่อดินเก่า ไม่ใช่ว่าสร้างไม่ได้ แต่ต้องสอบถามมาตรการการป้องกันการ
ทรุดตัวจากทางโครงการว่าเป็นอย่างไร 

5. โครงการมีมาตราการในการแก้ไขการทรุดตัวรอบๆบ้านหรือที่จอดรถอย่างไร 

6. การตรวจสอบสภาพฐานรากหรือตอม่อจะไม่สามารถท้าได้ เพราะปัจจุบันโครงการจะขายบ้าน
พร้อมอยู่เป็นหลัก กรณีนี้คงต้องสอบถามจากวิศวกรผู้คุมงานของโครงการเช่นกัน 

7. ถามหามาตรการรองรับหากเกิดความเสียหายต่อบ้านเนื่องจากการก่อสร้างโดยควรเป็น
ข้อตกลงก่อนการซื้อ-ขาย 

4. ข้อเสนอแนะในเชิงนโยบาย 

1. ต้องมีการออกข้อบังคับให้มีการเจาะส้ารวจดินส้าหรับการก่อสร้างอาคาร กรณีนี้ไม่ได้เป็นภาระ
กับเจ้าของมากมาย  

2. การใช้บ่อน้้าหรือบ่อดินเก่าที่มีความลึกมากกว่าค่าหนึ่งมาถมท้าโครงการที่ขายต่อสาธารณะ 
จะต้องมีการประเมินการทรุดตัว และเสนอมาตราการการจัดการที่จะไม่ก่อให้เกิดผลต่อการใช้พ้ืนที่ในระยะยาว
โดยวิศวกร 

3. โครงการต้องมีมาตราการรองรับหากเกิดความเสียหายของอาคารอันเนื่องมาจากการก่อสร้าง 
ทั้งนี้ควรมีมาตราการที่สามารถแจ้งผู้ซื้อได้อย่างเป็นรูปธรรม โดยจ้าแนกตามระดับความรุนแรงที่เกิดขึ้น ซึ่งควร
เป็นส่วนหนึ่งของสัญญาซื้อ-ขาย 


